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. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1  Art der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB
Das Gebiet wird als MI (Mischgebiet) gemaf § 6 BauNVO festgesetzt.

Im Mischgebiet sind gemaR §1 Abs. 5 BauNVO Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten
nicht zuldssig. Geman §6 Abs.2 BauNVO zulassig sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blrogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe (die das Wohnen nicht wesentlich stéren),

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwe-
cke.

1.2 MaR der baulichen Nutzung gemaR §9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen sind auf die MalRe wie folgt beschrankt: Die Grundflachenzahl (GRZ),
die Geschossflachenzahl (GFZ) und die Zahl der Vollgeschosse sind gem. §17 BauNVO als Héchstgrenze
festgesetzt.

Nutzungsschablone

Gebietsart Ml

Grundflachenzahl als Hochstmal} 0,4

(GRZ)

Geschossflachenzahl als Hochst- 0,8

mal (GFZ)

Zahl der Vollgeschosse Il

Bauweise Einzelhduser, Doppelhauser

Gemal §19 Abs.4 BauNVO wird eine Erhdhung der zulassigen Grundflache durch die in §19 Abs. 4 BauNVO
angefluihrten Nebenanlagen ausgeschlossen.

1.3 Bauweise gemaR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Im Baugebiet sind Einzelhduser und Doppelhauser in offener Bauweise gem. § 22 Abs.2 BauNVO zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen gemaRB §9 Abs.1 Nr.2 und 3 BauGB

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen ausgewiesen.

1.5 Hohenlage baulicher Anlagen gemaR §9 Abs.1 Nr.2 BauGB

Als Bezugspunkt fir die Festsetzung der Héhenlage baulicher Anlagen wird gem. §18 BauNVO die Stra
Renoberflache der dem Gebaude nachstgelegenen anbaufahigen offentlichen Verkehrsflache festgesetzt.
Als StraRenoberflache wird die Héhe des Stralienbelags in der StralRenmitte (= Strallenachse) gemessen in
der Mitte der Frontseite des Gebaudes (senkrecht zur Straltenachse) bestimmt. Die Erdgeschossfertigfuld-
bodenhéhe wird bei ebenem Gelande und bergseitiger Erschliefung auf max. 0,50 m - gemessen in Haus-
mitte - Gber der StralRenverkehrsflache festgesetzt.
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Bei talseitiger ErschlieBung darf der Erdgeschossfertigfullboden nicht mehr als 0,50 m Uber bergseits
angrenzendem natirlichem Gelande - gemessen am héchstgelegenen Beriihrungspunkt Gebaude/Gelande -
liegen. Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist so zu halten, dass der natiirliche Gelandeverlauf nicht
wesentlich verandert wird.

1.6 MindestgroRe von Baugrundstiicken gemaR §9 Abs.1 Nr.3 BauGB

Die Mindestgrée von Baugrundstiicken mufd 550 m? betragen.

1.7 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen gemaR §9 Abs.1 Nr.4 BauGB

Nebenanlagen sind auch innerhalb der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Uberdachte Stell-
platze und Garagen sind innerhalb der gesamten Grundsticksflache zulassig, wobei der Abstand von
Vorderkante Garage bis 6ffentliche Verkehrsflache min. 5,0 m betragen muss. Bei Eckgrundstiicken ist mit
der Garagenseitenwand ein Abstand von mindestens 1 Meter von der Strassenbegrenzungslinie einzuhalten.
Pro Wohngebaude sind 2 Stellplatze auf dem Grundstlick herzustellen.

1.8 Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden geman §9 Abs.1
Nr.6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten wird auf 2 Wohnungen pro Wohngebaude festgesetzt.

1.9 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ge
maR §9 Abs.1 Nr.11 BauGB

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind als Wirtschaftsweg festgesetzt.

1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaR §9 Abs.1
Nr.21 BauGB

Die in der Planurkunde dargestellten Flachen sind mit Geh-, Fahr- und Leistungsrechten zugunsten eines
beschrankten Personenkreises belastet. Die Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten.

1.11 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flachen mit Bindungen fiir Be
pflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern gemaR §1(a) BauGB i.V.m. §9 Abs.1
Nr.20, §9 Abs.1 Nr.25 a und b i.V.m. §9 Abs.1(a) BauGB

Aus dem Umweltbericht resultieren folgende Festsetzungen:
[ | Erhaltung von Baumen (M1)

Die nach §9 Abs.1 Nr.25b BauGB festgesetzten und gekennzeichneten Baume sind zu erhalten. Bei Abgang
sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

[ | Pflanzung von Baumen (M2)

Die privaten Grundsticksflachen sind pro angefangene 250 m? mit einem einheimischen, standortgerechten
Laubbaum gemafR der Artenliste zu bepflanzen. Nadelgehdlze sind grundsatzlich von der Verwendung aus-
geschlossen. Die Bdume sind dauerhaft zu erhalten und im Falle des Ausfalls gleichartig und gleichwertig zu
ersetzen.
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[ | Pflanzung einer standortgerechten Laubgehdlzreihe (A1)

An der 6stlich und stidostlich festgesetzten Plangebietsgrenze ist in Erganzung zum vorhandenen Gehdlz
bestand eine lockere Geholzpflanzung auf vorhandener Wiese zu entwickeln. Es dirfen ausschlieflich
heimische, standortgerechte Baum- und Straucharten verwenden werden (vgl. Pflanzenliste).

[ | MaRnahmen auf3erhalb des Plangebietes (E1 - E6)

Auf der Parzelle Nr. 70 in der Flur 2 der Gemarkung Rimsberg sind die folgenden MaRnahmen umzusetzen.
Entlang der AuBengrenze ist das Grundstiick mit groRkronigen Laubbaumen zu bepflanzen (E1). Hierbei solk
ten Winter-Linde (Tilia cordata) und Stiel-Eiche (Quercus robur) verwendet werden. Die dargestellte Flache
ist einmal im Spatsommer zu mahen (E2). das Mahgut sollte nach Mdglichkeit abtransportiert werden. Die
Ablagerungen des Erdaushubs sind schadlos zu beseitigen (E3). Die Hecke am &stlichen Plangebietsrand
soll erhalten werden, ggf. durch Rickschnitt einzelner Geholze bzw. Auf-den-Stock-setzen langere Ab-
schnitte zu verjingen (E4).

Die Sudwestecke sowie die Bdschung der Aufschittung wird nicht in das Malihahmenkonzept aufgenom-
men. Wegen der starken Nahrstoffanreicherung, des starken Gehdélzaufwuchses und des bewegten Ge-
Iandereliefs erscheinen hier Pflegemafinahme wenig sinnvoll. Die Flache ist der ungelenkten Sukzession zu
Uberlassen (E5). Ein Lesesteinhaufen ist zu errichten. Dabei ist ausschlief3lich vor Ort auf Ackerflachen auf-
gelesenes Steinmaterial in einer Grofienordnung von insgesamt ca. 3 bis 5 m? zu verwenden. Es ist sicherzu
stellen, dass durch das Anschiitten des Lesesteinhaufens nicht wilde Bauschuttablagerungen folgen (E6).

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

21 Drempel

Drempel sind bis max. 1,00 m Hohe zulassig. Flachdacher sind nur flir Garagen zulassig. Die Drempelhdhe
wird festgesetzt als Mal zwischen Unterkante Ful3pfette und Oberkante Rohdecke des entsprechenden Ge-
schosses.

2.2 Freiflachen

Gemal §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht Giberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begriint
werden, soweit sie nicht fir eine zuldssige Nutzung bendtigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurch
Iassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies er-
fordert. Zur Befestigung von Zufahrten, Stellplatzen und Hofflachen sind nur versickerungsfahige Materialien
(z.B. offenfugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Decken, Schotterrasen etc. ) zulassig.

3. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

3.1 Kulturdenkmaler

Funde missen gemaf §17 DschPflG unverziiglich gemeldet werden.

3.2 Okologische Niederschlagswasserbewirtschaftung

Es wird empfohlen gemaR §2 Abs.2 LWG, das anfallende Niederschlagswasser auf den einzelnen Grund-
stlicken zuriickzuhalten, zu verwerten oder zu versickern. Dazu sind primar Rasenflachen als flache Mulden
anzulegen, in die das Regenwasser geleitet wird und tber die belebte Bodenzone versickern kann. Erforderli
chenfalls kann unter der Mulde eine Kiespackung zur Einlagerung des zu versickernden Niederschlags-
wassers vorgesehen werden. Ist eine vollstandige Versickerung nachweislich nicht moglich, sollen die o. g.
Systeme einen Uberlauf erhalten, Giber den das (iberschiissige Niederschlagswasser in die 6ffentlichen
Regenwasserkanale eingeleitet werden kann.
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Ferner wird auf den privaten Grundstlicken empfohlen, das Niederschlagswasser soweit wie mdglich in Zis-
ternen zu sammeln und einer Wiederverwendung zur Gartenbewasserung oder als Brauchwasser (Toiletten-
spulung) zuzufihren.

3.3 Geeignete Verwendung der Mutterbodenmassen

GemaR §202 BauGB ist "der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen." Uberschiissiges Bodenmaterial ist abzutransportieren und ord-
nungsgeman zwischenzulagern. Bei der Lagerung der Mutterbodenmassen sind die Anforderungen der DIN
18915 zu beachten.

3.4 MaRBnahmen fiir den Naturschutz gemaR §9 Abs. 1a BauGB i.V.m. §135a - c
BauGB

Alle Festsetzungen (Flachen und MafRnahmen) nach §9 BauGB, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes im sonstigen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern, werden gemaf §9 Ab-
s.1a BauGB i.V.m. §135 a - ¢ BauGB der Gesamtheit der Grundstiicksflachen, auf denen Eingriffe zu
erwarten sind, fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen zugeordnet.

3.5 Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke

Gemal §42 Nachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz missen Einfriedungen von der Grenze eines land-
wirtschaftlich genutzten Grundstiickes, das auflerhalb eines im Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegt und
nicht in einem Bebauungsplan als Bauland zugewiesen ist, auf Verlangen des Nachbarn 0,5 m zurtickgesetzt
werden. Einfriedungen missen von der Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurtickgesetzt werden.

Eigentimer und Nutzungsberechtigte eines Grundstlickes haben mit Baumen, Strauchern und einzelnen
Rebstdcken von den Nachbargrundstiicken - vorbehaltlich des § 48 Nachbarrechtsgesetz - die in §§ 44 und
45 Nachbarrechtsgesetz aufgefiihrten Abstéande einzuhalten.

3.6 Landespflegerische ErsatzmaRnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches

Die Ortsgemeinde beabsichtigt die Restflachen zur Kompensation der Eingriffe in den Natur- und Land-
schaftshaushalt auf einer Flache (Gemarkung Rimsberg, Flur 2, Parzellen - Nr. 70) auerhalb des Geltungs-
bereiches zu realisieren.

3.7 Ingenieurgeologie

Boden: Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und Unterhaltungs- und ggf. AusgleichsmafRnahmen, sind die
Vorgaben nach §202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des Boden-
schutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

Hydrogeologie: Ist die Versickerung anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers ge-
plant, so sollte die Versickerungsmoglichkeit mittels geeigneter Methoden untersucht werden. Die Versi
ckerung soll vorzugsweise Uber die belebte Bodenzone erfolgen.

Ingenieurgeologie: Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu be-
achten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen. Es wird empfohlen, im Plangebiet eine Baugrund-
untersuchung entsprechend den Anforderungen der DIN 1054 durchfiihren zu lassen.
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3.8 Begriinung im Bereich der Versorgungsanlagen und -leitungen

Bei einer Begriinung im Bereich von Versorgungsanlagen und -leitungen sind die Hinweise des DVGW-
Arbeitsblattes GW 125 - Baumanpflanzungen im Bereich von unterirdischen Versorgungsanlagen - zu beach-
ten. Gemal dem Regelwerk Abwasser - Abfall, Hinweise H 162 sind Kanaleitungen beidseits 2,50 m von An-
pflanzungen freizuhalten, ohne dass SchutzmalRnahmen erforderlich werden. Sollte dieser Sicherheitsab-
stand im Einzelfall unterschritten werden, sind SchutzmalRnahmen erforderlich, um die Gehdélzwurzeln von
den Versorgungsanlagen fern zu halten.

3.9 Brandschutz

Bei Gebaude, die ganz oder in Teilen mehr als 50 Meter von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt liegen,
mussen Zufahrten analog der technischen Baubestimmungen verlangt werden. Gebaude, deren zweiter
Rettungsweg Uber Rettungswege der Feuerwehr flhrt und bei denen die Oberkante der Briistung notwen-
diger Fenster oder sonstiger zum Anleitern bestimmter Stellen mehr als 8 Meter tGiber Gelandeniveau liegen,
dirfen nur errichtet werden, wenn die erforderlichen Rettungswege von der Feuerwehr vorgehalten werden.

Ausgefertigt:

Rimsberg, Ortsgemeinde Rimsberg

Schmitt, Ortsbiirgermeister
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. BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

1.  Einfuigung in die Gesamtplanung
1.1 Regional- und Landesplanung

Als Ubergeordnete Planung ist der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe zu sehen. Der regiona
le Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe vom 25.04.2004 weist der Gemeinde die besondere Funktion L
‘Gemeinde mit besonderer Bedeutung der Landwirtschaft’ zu. Die Ausweisung von Wohnbauflachen ist zur
Deckung des Eigenbedarfs zulassig.

Mit dieser Zuweisung sind folgende bedeutende Aufgaben verbunden:

e Gemeinde, in der die Landwirtschaft eine groSe Bedeutung besitzt und in der die Entwicklungs
méglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe besonders gesichert werden sollen.

Die Ortsgemeinde Rimsberg ist eine landlich gepragte Wohn- und Auspendlergemeinde innerhalb der Ver
bandsgemeinde Birkenfeld. Die Ortsgemeinde liegt im zentralen Teil der Verbandsgemeinde Birkenfeld und
ist nach der zentral6rtlichen Gliederung den Mittelzentren Birkenfeld und Baumholder zugeordnet. Eine
wesentliche Bedeutung hat dabei die Erreichbarkeit der Versorgungseinrichtungen in den tibergeordneten
zentralen Orten, etwa den Oberzentren Trier und Kaiserslautern oder den Mittelzentren Birkenfeld und Idar-
Oberstein.

1.2 Bevodlkerungs- und Wirtschaftsstruktur

Nach den fortgeschriebenen Bevdlkerungszahlen des Statistischen Landesamtes hat die Gemeinde derzeit
125 Einwohner. Die Bevdlkerungsbilanz zeigt infolge der Nahe zum Mittelzentrum Birkenfeld insgesamt eine
positive Trendentwicklung, so dass von einer Landflucht in der Ortsgemeinde nicht die Rede sein kann.

1.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Birkenfeld weist im derzeit glltigen Flachennutzungsplan
die betroffenen Flachen als landwirtschaftliche Flachen aus. In der derzeit bearbeiteten Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes sollen die Flachen insgesamt als Wohnbauflachen dargestellt werden. Der Flachen-
nutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf §8 BauGB fortgeschrieben.

1.4 Landschaftsplan

Fir die Verbandsgemeinde Birkenfeld liegt ein Landschaftsplan vor. Fir den konkreten Planungsraum
werden Entwicklungsaussagen getroffen. Die dargestellten Zielvorstellungen sehen die Erhaltung eines
durch Garten und Obstbaume gepragten Ortsrandes sowie die Extensivierung der Griinlandnutzung vor. Zur
weiteren Belebung des Landschaftsbildes ware die Pflanzung weiterer Hochstamm-Obstbaume zu begriiRen.
Allgemeine Entwicklungsaussagen fiir Siedlungen und bebaute Bereiche kdnnen dariiber hinaus angefihrt
werden:

starkere Durchgriinung von Siedlungsbereichen entlang bestehender Griinziige,
Erhalt von Griinelementen im Ubergangsbereich von Siedlungen zur freien Landschaft, insbesondere
von Einzelbaumen, Baumgruppen und Hecken,

. Erhalt von typischen Nutzungsstrukturen wie Kleingarten,

. Beachtung klimatischer Ausgleichsstromungen, keine Behinderung von Frischluftschneisen.
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2. Planungsrahmenbedingungen

21 Planungsanlass

Der Gemeinderat hat den Beschluss gefasst, einen Bebauungsplan im Bereich ‘Hinter dem Backofen’ aufzu-
stellen. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll vor allem bauwilligen Birgern aus dem eigenen Ort
entsprechendes Bauland zur Verfiigung gestellt werden. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll vor
allem bauwilligen Blrgern aus dem eigenen Ort entsprechendes Bauland zur Verfligung gestellt werden. Un-
ter Beachtung der materiellen Grundsatze der Bauleitplanung, die u.a. besagen, dass Bauleitplane eine ge-
ordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen sollen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die
nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln, verfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes
folgende Zielsetzung, die zugleich die Erforderlichkeit im Sinne des §1 Abs.3 BauGB begriindet.

Mit der nun vorgelegten Erweiterung des Plangebietes um zwei Grundstlcke soll das Neubaugebiet nach
Westen abgeschlossen werden. Aufgrund der topographischen Lage ist eine weitere Ausdehnung in westlr
cher Richtung nicht mehr méglich. Es werden somit schon erschlossene ,Restflachen” genutzt und andere
Flachen der Ortslage von einer Uberplanung geschont. Somit wird dem Grundgedanken des BauGB entspro-
chen, mit Grund und Boden sparsam umzugehen.

2.2 Lage des Plangebietes

Bei der Ortsgemeinde Rimsberg handelt es sich um ein lang gestrecktes Stralendorf. Die bisherige bauliche
Entwicklung hat sich weit gehend entlang der L 174 vollzogen. Die Anbindung des Neubaugebietes ‘Hinter
dem Backofen’ an die Ortslage soll den Ort nach Siiden hin abrunden.

2.3 Planungskonzeption

Die Planungskonzeption geht von einer baulichen Entwicklung entlang einer HaupterschlieRungsstralie,
abzweigend von der ‘Hauptstrasse’ aus. Insgesamt sollen nun 10 Grundstiicke erschlossen werden. Die
HaupterschlieBungsstrafte soll mit einer Breite von 5,00 m ausgebaut werden. Ein Begegnungsverkehr ist
somit gemal den Vorschriften der EAE85 (Empfehlungen zur Anlage von ErschlieRungsstraflen) ermoglicht.
Die Anordnung der Grundstlicke orientiert sich nach der Morphologie. Um ein harmonisches Gestaltungsbild
zu erreichen wurden die Grundstiicke und Uberbaubaren Grundsticksflachen entsprechend dem Verlauf der
Hoéhenlinien angeordnet. Die landespflegerischen Ausgleichsflachen wurden u.a. in den Randbereichen ge-
troffen. Sie sollen einerseits eine naturnahe Entwicklung bewirken, andererseits der Einbindung des Bauge-
bietes im Landschaftsraum nach kommen. Weitere Ausgleichsflachen wurden in einem 2. Geltungsbereich
aufderhalb des Plangebietes getroffen. Als wichtige stadtebauliche Planungsziele unter Beachtung landes-
pflegerischer und wasserwirtschaftlicher Erfordernisse sind zu nennen:

. ausreichende Grundstiicksgréfien und giinstige Grundstiickszuschnitte sowie glnstige Orientierung bei
insgesamt sparsamen Umgang mit Bauland,

o  funktionsgerechte und wirtschaftliche interne ErschlieBung,

e intensive Begrinung des gesamten Gebietes auf seinen &ffentlichen und privaten Flachen zur Ver-
besserung des Wohnwertes,

e  Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft,

. Vorgaben zur Gestaltung von baulichen Anlagen und unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke zum
Erreichen gestalterischer Grundprinzipien,

e  Ausgleich der Wasserflihrung.

3. Planinhalt

Das Plangebiet ist auf einer Karte im Mafstab 1: 1000 dargestellt. Die planungsrechtlichen (im Sinne des § 9
BauGB und der BauNVO) und bauordnungsrechtlichen (im Sinne der LBauO von Rheinland-Pfalz) Fest-
setzungen umfassen die folgenden Inhalte.
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3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtsgrundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen bilden das Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Bauw
nutzungsverordnung (BauNVO) in der zuletzt geltenden Fassung (vgl. Rechtsgrundlagen).

Art der baulichen Nutzung

Das Gebiet wird als MI (Mischgebiet) gemaf §6 BauNVO festgesetzt. Diese Festsetzung entspricht der be-
absichtigten Entwicklung sowie der zuklnftigen Darstellung im Flachennutzungsplan. So soll das Gebiet
Schwerpunkt einer Entwicklung darstellen, die zu einer bewussten Verzahnung von Wohnbauflachen, ge-
werblichen Bauflachen, Infrastruktureinrichtungen und Freiflachen fuhrt, was den doérflich/landlichen Charak-
ter des Raumes betont. “Reine* stadtische Wohngebiete sollten vermieden werden. Die Bauflachen
orientieren sich an der umliegenden Struktur sowohl in Art als auch im Maf3 der baulichen Nutzung. In der
Umgebung herrschen kleinteilige Strukturen landlichen Charakters vor. Im Hinblick auf §6 der BauNVO sind
im Mischgebiet folgende Einschrankungen gemaf §1 Abs.6 notwendig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnigungsstatten im Sinne des §4a Abs.3 Nr.2 BauNVO

Gartenbaubetriebe sind nicht angebracht. Gerade die Schwerpunkte siedlungsstruktureller Anlagen sollten
aus stadtebaulichen Grinden der Wohnbebauung vorbehalten bleiben. Tankstellen sind ausgeschlossen.
Es wiirde vermehrt Zielverkehr in den dorflichen Bereich gezogen. Der Geltungsbereich grenzt an Wohnbe-
bauung, so daf3 Beeintrachtigungen (Boden, Wasser, Geruch, Larm) zu befiirchten sind. Vergniigungsstat-
ten sind ausgeschlossen. Ein Bedarf liegt in der Ortslage nicht vor.

Zulassige Nutzungen sind:

Wohngebaude,

Geschafts- und Blirogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Sonstige Gewerbebetriebe (die das Wohnen nicht wesentlich stéren),

Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich ebenfalls an den 6rtlichen Vorgaben. Die Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind auf die MaRe gemaf der Nutzungsschablone beschrankt. Es sollen zwei Ge-
schosse zulassig sein. Dies entspricht der Héhe der Gebaude in den umliegenden Gebieten der Ortslage von
Rimsberg. Eine Dominanz der Baukdrper ist durch die Festsetzung nicht zu beflrchten. Dariiber hinaus
wurde aufgrund der Hanglage die Héhenentwicklung durch Festsetzung der ErdgeschossfertigfuRbodenhéhe
vorgenommen. Dies kommt dem stadtebaulichen Erfordernis der Erhaltung und Gestaltung des Orts- und
Landschaftsbildes gemaR §1 Abs.5 Nr. 4 BauGB nach.

Bauweise

Die Festsetzung einer offenen Bauweise mit Einzelhdusern unterstitzt im Ortsrandbereich die Verzahnung
mit der freien Landschaft.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
Die Baugrenzen orientieren sich am Zusammenspiel zwischen Lenkung der Baudichte einerseits und Schaf

fung von ausreichenden Freiraumbereichen andererseits. Dies kommt gleichzeitig dem Bodenschutz-
gedanken nach, da §1a Abs.1 BauGB fordert, "mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen."
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Die Hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude

Die Festsetzung der Wohneinheiten pro Wohngebaude auf 2 Einheiten bewirkt eine Reduzierung der zu
erwartenden Beeintrachtigungen durch das erhéhte Verkehrsaufkommen. Zudem ware auch eine héhere
Frequentierung von Griin- und Erholungsflachen abzusehen, was ebenfalls eine Beeintrachtigung der Wohn-
qualitat bewirkt. Eine Begrenzung von Wohneinheiten soll diese absehbaren Konflikte steuern und
minimieren und dariiber hinaus die dorfliche Sozialstruktur bewahren.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen, Flachen
mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie von Gewassern

Erhaltung und Schutz der gemaR §25b BauGB gekennzeichneten Laubbaume (1M)

Die Erhaltung und der Schutz der bestehenden Obstbaume sind als vordringliche Aufgabe anzusehen, um
absehbare Konflikte zu minimieren. Durch den Bestandsschutz werden wichtige Habitate fur Végel und In-
sekten gesichert. Dariber hinaus tragen die Obstbaume eine erholungsrelevante Funktion im Bereich der
spateren Garten.

Pflanzung von Baumen (M2)

Diese Festsetzung wird sowohl bioklimatischen, als auch gestalterischen Gesichtspunkten gerecht. Die An-
pflanzung von heimischen Laubgehdlzen und das Anlegen von Freiflachen lenken das innerbauliche Klein-
klima hin zu einer Nivellierung der Temperaturextreme und einer Erhéhung der Luftfeuchtigkeit. Die biokli-
matische (und auch erholungsrelevante) "Behaglichkeit" wird entscheidend verbessert.

Pflanzung einer standortgerechten Laubgehdlzreihe (A1)

Die Entwicklung von Gehdlzstrukturen und extensiv genutzter Freiflachen soll den noch fehlenden Kompen-
sationsbedarf decken. Die Flachen erfahren durch die Mallnahmen eine Aufwertung im Sinne einer Ein
bindung in die 6rtliche Randlage. Darliber hinaus werden hoherwertige Biotope geschaffen und insbesondere
fur die Avifauna Lebensstatten entwickelt.

MaRBnahmen auBerhalb des Plangebietes (E1 - E6)

Durch die Pflanzung von Einzelbaumen soll eine hainartige Bestandsstruktur erzielt werden. Insbesondere in
Erganzung mit den offenen Magerrasen kénnen sich hier Lebewesen mit komplexen Standortanspriichen an-

siedeln. Durch die regelmafige Mahd soll der Gehdlzaufwuchs unterdriickt werden und eine wiesenartige
Bestandsstruktur entstehen.

3.2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Rechtsgrundlage der planungsrechtlichen Festsetzungen bilden das Landesbaugesetz von Rheinland-Pfalz
(LBauO) in der zuletzt geltenden Fassung (vgl. Rechtsgrundlagen).

Drempel und Dachgestaltung

Die Festsetzung der Drempel und Dachgestaltung entspricht dem Erfordernis, dass die baulichen Anlagen in
ihrer Eigenart in die ndhere Umgebung einfligt werden sollen.

Freiflachen
Gemal §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht Giberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begriint

werden. Die Begriindung zur Durchfiihrung dieser Malnahme ergibt sich aus dem Erfordernis zur
Minimierung der versiegelungsbedingten Beeintrachtigungen der Schutzgliter Boden und Wasser.
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4. Wesentliche Auswirkungen des Bebauungsplanes

41 Auswirkungen auf soziale und wirtschaftliche Verhaltnisse

Das Baugebiet schafft Arbeitsplatze am Ort und bietet Raum fir die Ansiedlung von Familien. Durch die Bau-
erweiterung werden bestehende Infrastruktureinrichtungen starker frequentiert und genutzt.

4.2 Auswirkungen auf wasserrechtliche Belange

Versorgungsverhéltnisse
Hinsichtlich der Versorgung mit Wasser im neuen Baugebiet ist mit den Versorgungsuntemehmen die
Moglichkeit der Sicherstellung sowohl mit Trinkwasser als auch mit Brauchwasser abgeklart und gesichert.

Schmutzwasser (Offentliche Entwésserungsanlagen)

Das Uber die entsprechenden hauslichen Entwasserungsanlagen getrennt gesammelte Schmutzwasser wird
Uber die Ortskanalisation von Rimsberg der zentralen Abwasserreinigungsanlage in Kronweiler zugeleitet.
Damit ist fir das anfallende Schmutzwasser eine ordnungsgemafie Behandlung garantiert.

Niederschlagswasser

Die dkologisch orientierte Niederschlagswasserbeseitigung, die sich aus den wasserrechtlichen und wasser
wirtschaftlichen Gesichtspunkten des §1 und 2 WHG, sowie aus den §§2, 61 und 62 LWG ergeben, wurde
planerisch umgesetzt.

§§2, 61 und 62 LWG sind Ausdruck der erkennbar gewordenen wasserwirtschaftlichen Erfordernisse im Be-
reich des Ausgleichs der Wasserfiihrung, der Gewasserunterhaltung sowie dem Ausbau oberirdischer Ge-
wasser. Es kommt heute entscheidend darauf an, dass die Gewasser als wesentliche Bestandteile des Na-
turhaushaltes in méglichst naturnahem Zustand verbleiben.

Als noch dringenderes Bediirfnis ist anzusehen, vor Uberschwemmungen, die in vermehrtem Male Eigen-
timer von Grundstlicken im Gewasserbereich bedrohen, zu schitzen. Um dies zu erreichen, gilt es, Abfluss-
beschleunigungen zu vermeiden. Folgerichtig bestimmt §61 LWG, dass bei der Sicherstellung eines geord-
neten Abflussverhaltens MaRnahmen der Wasserrtickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden Maf3-
nahmen haben, die haufig mit Neuversiegelungen der Landschaft verbunden sind.

Um diesen Erfordernissen gerecht zu werden und den Anspriichen des § 2 LWG nachzukommen, wurden
Textliche Festsetzungen und Hinweise zur Behandlung des anfallenden unverschmutzten Niederschlags-
wasser getroffen.

Befestigung der Grundstiicksflachen

Gemal §10 Abs. 4 LBauO Rheinland-Pfalz sollen nicht Giberbaute Flachen bebauter Grundstiicke begriint
werden, so weit sie nicht flr eine zulassige Nutzung benétigt werden. Befestigungen, die die Wasserdurch
Iassigkeit des Bodens wesentlich beschranken, sind nur zuldssig, soweit ihre Zweckbestimmung dies er-
fordert. Das bedeutet, dass Stellplatze oder die privaten Erschliefungswege nur in erforderlichem Umfang zu
befestigen sind. Um eine Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen, sind die Flachen mit
wasserdurchlassigen Belagen anzulegen.

Wasserversorgung, Heilquellen-, Wasserschutzgebiete, Altablagerungen

Durch die vorgesehene Bebauung werden Wasserschutzgebiete nicht berihrt. Durch die Bauleitplanung sind
gemal Altlastenkataster des Landes Rheinland-Pfalz Altablagerungen nicht berihrt.
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5. Umweltbelange
5.1 Umweltbericht gemaR §2a BauGB

Der 1998 aufgestellt Bebauungsplan hatte als vorbereitende Planung Eingriffe im Sinne des §4 des Landes
pflegegesetzes von Rheinland-Pfalz zur Folge, so dass die Erstellung eines landespflegerischen Planungs-
beitrages erforderlich wurde. Im Rahmen dieses Planungsbeitrages (Verfasser: Gesellschaft flir Landschafts-
Okologie und Umweltbewertung mbH vom 04.08.1998) wurden gemal §5 Landespflegegesetz Rheinland-
Pfalz Malinahmen zur Vermeidung bzw. Verminderung von Eingriffen entwickelt (Vermeidungsgebot). Fir die
nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden Ausgleichsmalinahmen ermittelt,
die bei der Verwirklichung der entsprechenden Baumaflinahmen notwendig werden. Die Malnahmen wurden
nach Abwagung durch den Ortsgemeinderat in den Bebauungsplan tibernommen und nach §9 Abs.1 ff
BauGB festgesetzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahre 1998 wurde ein ,Landespflegerischer Planungsbeitrag*
erstellt, der weitgehend den Erfordernissen eines Umweltberichtes entspricht. Auf eine neue Ausarbeitung
wird daher verzichtet, da

o die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in ausreichendem Male im vorliegenden Landes-
pflegerischen Planungsbeitrag behandelt und bericksichtigt wurden,

. die neu hinzugezogenen Flachen damals schon kartiert und bewertet wurden,

. darUber hinaus keine weiteren Kenntnisse eines zusatzlichen Konfliktpotenzials der Schutzgiter Boden,
Wasser, Klima, Arten und Biotope, Mensch, Kultur- und Sachguter bekannt sind,

. die Erweiterung des Plangebietes um zwei Grundstiicke mit einer Gesamtflache von ca. 2.000 m? schon
durch die bestehenden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen kompensiert werden.!

5.2 Umweltvertraglichkeitspriifung

Entsprechend dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) muss flr den vorliegenden Be-
bauungsplan bzw. fiir Vorhaben die durch den Bebauungsplan zuldssig sind, keine Umweltvertraglichkeits-
prifung durchgeflihrt werden.

5.3 Natura 2000 - Vorprifung

Es sind im Umfeld des Bebauungsplanes keine gemeldeten Gebiete ,gemeinschaftlicher Bedeutung® vor-
handen.

5.4 Artenschutzfachbeitrag nach BNatSchG

Nach dem Urteil des Europaischen Gerichtshofes vom 10.01.2006, RS C-98/03 ist der § 43 des Bundesna-
turschutzgesetzes (BNatSchG) nicht mehr mit dem europaischen Recht vereinbar. Daher wird es erforder-
lich, die besonders und streng geschutzten Arten (§ 10 Abs. 2 Nr. 10 und Nr. 11 BNatSchG) in einer geson-
derten Unterlage ausfiihrlicher zu prifen. Fir den besonderen Artenschutz ist fir jede im Untersuchungsge-
biet nachgewiesene besonders bzw. streng geschitzte Art zu prifen, ob die Verbote des § 42 BNatSchG
(Vorschriften fur besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten) berihrt sind.

Es konnten aufgrund der einschlagigen Literaturauswertung keine besonders bzw. streng geschiitzten Arten
innerhalb des Untersuchungsraumes aufgenommen werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann daher
ausgeschlossen werden. Das Vorhaben kann aus Sicht des Artenschutzfachbeitrags realisiert werden.

Im damaligen Bebauungsplan wurde im 6stlichen Randbereich eine Fliche zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemaf3 §9 Abs.1 Nr. 20
BauGB festgesetzt. Die Fldche hat eine Grofie von 600 m? Eine Anrechnung innerhalb des Landespflegerischen Planungsbeitrages sowie eine
Beschreibung, welche Maflnahmen auf den Flichen zu realisieren sind, erfolgte jedoch nicht. Daher wird nun die Flache mit einer addquaten
MaBnahme (Pflanzung von Strauchhecken) belegt und als zusétzlicher Ausgleich herangezogen.
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Ausgefertigt:

Rimsberg, Ortsgemeinde Rimsberg

Schmitt, Ortsbiirgermeister
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lll. PFLANZENLISTE

Nachfolgend sind vor allem Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen zusammengestellt, die sich nach
den Kriterien einer standortgemafen Artenzusammensetzung besonders flr die Verwendung im Plangebiet
eignen. Bei den aufgefiihrten Arten handelt es sich um eine nicht abgeschlossene Vorschlagdliste, die durch
Baume, Straucher und Kletterpflanzen vergleichbarer Arten erweitert werden kann. Eine Gliederung nach un-
terschiedlichen BaumgrofRen oder -formen erfolgt nicht. Die Arten, die gepflanzt werden, bedirfen einer
Uberpriifung in Bezug auf einzuhaltende Mindestgrenzabstande nach den Nachbarrechtsbestimmungen des

Landes.

Pflanzenliste

Obstbdaume

Malus domestica (Apfelbaum)
Prunus avium juliana (Kirsche)
Prunus cerasifera (Pflaume)
Prunus cerasus (Sauerkirsche)
Prunus domestica (Zwetschge)
Prunus syriaca (Mirabelle)
Pyrus communis (Birnbaum)

Straucher und Heckengeholze

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Haselnuss)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Prunus spinosa (Schlehe)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa spec. (Rosen)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

StraBenbdume

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitz-Ahorn)
Fraxinus excelsior 'Westhof's' (Esche)
Tilia cordata 'Greenspire' (Winter-Linde)

Wandbegriinung

Clematis vitalba (Weinrebe)

Polygonum aubertii (Kndterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Lonicera henrii (Immergrines Geil3blatt)

Geholze fiir Privatgarten
Einzelbdume

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Acer platanoides (Spitzahorn)
Aesculus hippocastanum (Rosskastanie)
Betula pendula (Hangebirke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus minor (Feldulme)

Straucher

Cornus mas (Kornelkirsche)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Euonymus europaea (Pfaffenhiitchen)
Rosa spec. (Rosen)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Ungiftige Straucher

Carpinus betulus (Hainbuche)
Crataegus monogyna (Weif3dorn)
Corylus avellana (Haselnuss)

Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Rosa spec. (Rosen)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
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IV. RECHTSGRUNDLAGEN

BaugeseTzucH (BAuGB) IN DER FAssung DER BEkaNNTMACHUNG vom 23. Septemeer 2004 (BGBL. | S. 2414) Zutetzt

GEANDERT ARTIKEL 1 DES GESETZES ZUR ERLEICHTERUNG VON PLANUNGSVORHABEN FUR DIE INNENENTWICKLUNG DER STADTE VoM
21.12.2006 (BGBL. | 2006, S. 3316

VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NuTZuNG DER GRUNDSTUCKE (BAUNVO - BAUNUTZUNGSVERORDNUNG) 1.D.F. DER
BekannTmacHUNG vom 23.01.1990 (BGBL. | S.132), zuLETzT GEANDERT DURCH ARTIKEL 3 DEs GESETZES vom 22.04.1993
(BGBL. | S. 466)

LANDESBAUORDNUNG FUR RHEINLAND-PFALZ (LBAUO) vom 24.11.1998 (GVBL. S.365), IN DER ZULETZT GELTENDEN FASSUNG

VERORDNUNG UBER DIE AUSARBEITUNG DER BAULEITPLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTS (PLANZEICHENVERORDNUNG
1990 - PLanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBL., JAHRG.1991, TEewL | S.58)

GEMEINDEORDNUNG FUR RHEINLAND-PFALZ (GEMO) vom 14.12.1973 (GVBL. S.419) - BS 2020-1 iN per FassunG vom
31.01.1994 (GVBL. S.153)

Gesetz 0BER NATURSCHUTZ UND LANDSCHAFTSPFLEGE - BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNATSCHG) 1.0.F. vom 25.03.2002
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